
İŞ PLANI DOSYASI

(İŞ FİKRİ)

İŞ PLANI

(GİRİŞİMCİNİN ADI SOYADI)

030304029

(TARİH)

. İŞ PLANI ÖZETİ

Girişimci

 YAPI DENETİM A.Ş.

BEYLİKDÜZÜ / İSTANBUL

 (girişimci)

Ortaklar : __ _

İş Fikrinin Kısa Tarifi

 Müteahhit şahıs ya da firmaların inşa ettiği yapıların sağlamlık kontrolünü yaparak, yapı ve 

zemini ie ilgili gerekli etütleri gerçekleştirip, uluslararası normlarda kapsamlı bir yapı denetim raporu hazırlamak. 

Bilindiği gibi ülkemizde yaşanan 1999 marmara depremi sonrası yaşanan acı tabloyu br daha yaşamamak için TBMM Türkiye’ de yapı denetim sistemini yürürlüğe sokmuş ve 

kanunlarla da desteklemiştir.  

Bizim firmamız da bu sistem dahilinde gerekli yönetmeliklere uygun bir şekilde yapıların denetimini ve zemin etütlerini gerçekleştirecektir.

Genel Olarak İş Kurma Süreci Planı

Öncelikle firmanın faaliyet göstereceği bir ofis satın alınacaktır.  

Yapı denetim raporlarının hazırlanabilmesi için gereken yapı denetim izin belgesi lık ve İskan Bakanlığına başvurulup çıkarılacaktır.

İnşaat ve yapı malzemeleri ile ilgili ham madde ve mamul madde üzerinde ilgili standartlara veya teknik şartnamelere göre ölçüm, muayene, kalibrasyon yapabilen ve diğer özelliklerini tayin eden, Bakanlıktan izin almış etüd labaratuarı kurulacaktır.

Projelere gerekli onayı verebilecek imza yetkisine ve müteahhitlik karnesine sahip en az 1 inşaat ve 1 jeoloji olmak üzere mühendis kadrosu oluşturulacaktır.   

. GİRİŞİMCİ

Girişimcinin Kişisel Özellikleri

Kişisel Bilgiler 

Adı Soyadı


Adresi




Telefon 

Doğum Yeri




Doğum Tarihi
01.01.1985

Fax

Medeni Durumu
Bekar

Eğitim Durumu

Son Mezun Olduğunuz Eğitim Kurumu:
Kocaeli Üniversitesi

Bölümüz:
Elektronik Öğretmenliği
Mezuniyet Tarihiniz:
2007

Katıldığınız kurs/seminer v.b programlar

Yıl
Programın Adı ve Konusu
Süresi
Verilen Belge

2004
İş planlama ve zaman yönetimi
1 hafta
Katılım belgesi

2006
İSO Denetçisi Sertifika Eğitimi
1 ay
Denetçi Sertifikası

2007
Deprem güvenliği ve DASK Semineri
7 saat
Katılım Sertifikası






Bildiği Yabancı Dil:
İngilizce
 Düzeyi*:
İyi



Düzeyi:


Bilgisayar Kullanma Deneyimi:
İyi seviyede blgisayar okuryazarlığı.

İyi seviyede Autocad kullanımı.

Temel seviye bilgisayar programlama.

* Temel – Orta – İyi 

Çalıştığı İşler 

Bugüne kadar çalıştığınız işyerlerini sondan başa doğru belirtiniz.

  Çalışma Döneminiz
                                      İşyeri Adı
           Bölümünüz
                      Göreviniz
Çalışma Süreniz

2001 / 2002
THY A.O.
Revizyon Atelyesi
Uçak Teknisyen Yrd.
1 yıl

2003 / 2004
THY A.O.
ERA Atelyeleri
Stajyer 
20 işgünü

2005 / 2006
İSTANBUL ULAŞIM A.Ş. 
Elektrik -Elektronik Tesisler 
Stajyer
20 işgünü













Bilgi-Beceri ve Deneyimler

İş fikrinizin başarısı açısından olumlu etkileri olacağına inandığınız diğer bilgi, beceri ve deneyimlerinizi belirtiniz.

Daha önce çalışmış oldugum THY A.O. da teknik bakım ve onarım bilgisi yanısıra bir işletmede teknik işlerin 

ve projelerin nasıl takibinin yapıldığını yerinde tecrübe ettim. Kuracağımız işte de teknik olarak projelerin 

takibini içeren bir sistem kurmayı düşünüyoruz. Bu sistem daha önce çalıştığım firmadaki işleyişin bir benzeri olacaktır.

Girişimcinin İş Fikrini Seçme Nedenleri

Türkiye’ de özellikle deprem sonrasında inşaat sektöründe meydana gelen bilnçlenme süreci sonunda yapı

denetimine verilen önemin artması ve İnşaat sektörünün iş hacminin büyük olması.

Ailemde yapı denetimi konusunda daha önce bu işi uzun dönem yapmış tecrübeli bireylerin oluşu.

Ailemdeki bu bireyler vasıtasıyla bu işle alakalı olarak edindiğim çevre ve kendi arkadaş çevrem.

Girişimcinin Hedefleri

Girişimcinin kısa dönemli hedefleri

İşinizi kurduğunuz ilk yılda ulaşmayı planladığınız hedefleriniz nelerdir?

Öncelikle Büyükçekmece’ ye bağlı Yakuplu Beldesi’ nde bulunan ve yeni yapılanmaya 

başlayan konut sahasındaki küçük çaplı binaların yapı denetim ihalelerinin kazanılması.

Girişimcinin orta dönemli hedefleri

İşinizde ilk beş yıl içinde ulaşmak istediğiniz hedefler nelerdir?

ilk yıl içerisinde denetimi yapılan firmaların referansı ve reklamların etkisiyle öncelikle 

Beylikdüzü civarındaki 1000 ile 10000 konutluk dev imar sahası bulunan firmaların yapı 

denetim işlerini yürütmek ve TOKİ ile KİPTAŞ ihalelerine girmek.

Girişimcinin uzun dönemli hedefleri

İşletmenizin beşinci yılından sonra ulaşması gereken hedefleri neler olarak görüyorsunuz?

Büyük firmaların ihalelerini alıp gerçekleştirdikten sonra firmamızın yurtdışında temsilcilikleri

ve laboratuvarlarını kurarak yurtdışında da söz sahibi olabilmek.

Türki Cumhuriyetlerde özellikle Azerbaycan’ da bir büro açmak ve civar ülkelerede hizmet

Götürmek. (İnşaat sektörüne olan eğilimin revaçta olması dolayısıyla Azerbaycan hedeflenmiştir.)

Yapı denetiminin yanısıra istihdamımızı büyüterek kendi inşaat firmamızı kurmak.

 . KURULACAK İŞİN TEMEL NİTELİKLERİ ve KURULUŞ DÖNEMİ PLANI NEDİR?

İşin sahip olacağı yasal statü

Girişimci işi hangi işletme türüne göre kuracaktır? Nedenleri nelerdir?

Yapı denetim firmamız anonim şirket olarak kurulacaktır. Sebepleri ;

1) Anonim şirket krulduktan sonra ortak sayısı sınırlanırılamaz ve süresiz kurulabilirler.

2) Anonim şirketlerde ilerde halka arzedilebilir.

İşin kuruluşunda ortaklık yapısı ve özellikleri

Kurulacak işletmenin ortakları kimlerdir ve ortaklık pay dağılımı nedir?

Kurucu Ortaklar
Ortaklık Payları


%25


%20


%15


%15


%15


%10

Ortakların işletmeye katkıları neler olacaktır ve işletmede alacakları görevler nelerdir?

 =>(Mimar)İdare ve Yönetim görevi_%20sermaye katkısı

 => (İnşaat Müh.) Proje takibi ve onayı görevinde_%15 sermaye katkısı

 =>(Uluslarası İlişkiler Uzmanı) Firmalar arası yazışmalar ve pazarlama  

sorumlusu_%10 sermaye katkısı_iş çevresinin geniş olması

 =>(Jeoloji Müh.) Zemin Etüdü ve Raporlama_%15 sermaye katkısı

 =>(Reklamcı) Reklam ve Tanıtım Birimi_%15 sermaye katkısı

İşin kurulması için alınması gerekli izinler, ruhsatlar ve diğer resmi dökümanlar

İzin / Ruhsat / Kayıt
İlgili Kurum
Yaklaşık Süre

Yapı Denetim Ruhsatı
lık ve İskan Bakanlığı
1hafta

Müteahhitlik Karnesi
lık ve İskan Bakanlığı
1hafta

Işyeri açma ve işletme ruhsatı
Belediye Başkanlığı
2 gün

Şirket Sözleşmesi
Noter
1 gün

Vergi Kayıt İşlemleri
Vergi Dairesi
2 gün

Şirket Kuruluş İzni
Sanayi ve Ticaret

Bakanlığı
2 gün

 . İŞ FİKRİNİN PİYASA VE TALEP ÖZELLİKLERİ ARAŞTIRMASI SONUÇLARI 

İş fikrinin içinde bulunduğu sektör/altsektörler hangileridir ve özellikleri nelerdir?

Iş fikrimiz inşaat sektörünün içersinde alt bir sektör olan yapı sektörüne dahildir. Inşaat sektörünün özellikleri şu şekilde sıralanabilir ;

İnşaat sektörünün Türkiye’nin toplam ihracatı içerisindeki payı yüzde 20 kadardır. Bu niteliği ile sektör, turizmden sonra ödemeler dengesine en büyük katkıyı sağlama potansiyeline sahiptir.


Yapı sektöründe 2004 yılında yüzde 4.6, 2005’in ilk altı aylık döneminde ise yüzde 19.7 oranında artış gerçekleşmiştir.


Kurulacak işletmenin ilişki içinde bulunacağı müşteri, girdi ve işgücü piyasaları ve temel özellikleri nelerdir?

ilk aşamada ilişki kurulacak müşteri portföyü küçük çaplı inşaat geçekleştiren müteahhit firma yada şahıslar olacaktır. Bunların temel özelliği cebinden fazla para çıkmasını istemeyen insanlar olmasıdır. Dolayısıyla aynı müteahhitin birkaç inşaatının birden yapı denetimini üstlenmek koşuluyla ücretlendirmede birtakım iyileştirmelere gidilebilir. 

İşletmenin en temel girdisi; Yapı denetim raporu çıkarılması karşılığında alınacak meblağ toplam inşaat bedelinin % 8 ine tekabül eden ücrettir. Yapıların inşaat alanı arttıkça alınacak ücretin de oranı artmaktadır ve 4708 sayılı kanunda standardizasyonu yapılmıştır. 

Ürün ya da hizmetin sunum bölgesi ve bölge içinde müşteri kitlesi kimlerdir ve bu kitlenin talep özellikleri nelerdir? 

Hizmetin hedeflediği kesim öncelikle Büyükçekmece/Yakuplu’ daki konut sahasında inşaat yapan müteahhitler olacaktır. 

Bu bölgedeki müteahhit kitlesinin en büyük sıkıntısı belediyelerin açtığı ihalelerde belediye personelinin ihaleyi işin ehli olmasa da öncelikle kendi adamlarına verme eğiliminde olmasıdır. 

Bu aşamada firmamız işi yapacağına inandığı müteahhitin gireceği ihalede belediyedeki çevresini kullanarak destekçisi olacaktır. Bunun karşılığında yapılacak inşaatın yapı denetimini ve aynı müteahhitin diğer inşaatları içinde denetim talebinde bulunacaktır.   

Girişimcinin hedeflediği sunum bölgesinde rakipler kimlerdir, özellikleri nelerdir?


Bölgenin şehir merkezine uzak olması nedeniyle genelde yapı denetim firmaları bu bölgede konuçlanmış değildir. Yapı denetimi yapılacağı zaman ilgili müteahhit belediyeye başvurarak bu talebini dile getirmekte belediye de herhangi bir denetim firmasıyla irtibata geçmektedir. Firmamız bu bölgede konuçlanarak müteahhitlerle devamlı irtibat halinde olacaktır.

İhlas Marmara konut sahasında bulunan birkaç tane yapı denetim firması rakip firma olarak kabul edilebilir. Ancak bu firmalar yeni gelişmekte ve teknik eleman yetersizliği içindedir. Fakat bölgede alternatif olmadğı ve kendi adamları olduğu için belediye bu firmalarla irtibat halindedir.   

Ürünlerin ya da hizmetlerin müşterilere tanıtımında temel alınacak faktörler nelerdir?

En önemli faktör müteahhitlerle iyi iletişim içinde kalabilmektir. Bunun da en etkili yolu müteahhitlerin belediye ile yaşadığı sıkıntıları belediyedeki tanıdık çevre ile halletme yoluna gitmektir. Bu da fimamızın müşteri portföyünü olumlu yönde geliştirecektir.

Firmamızın sesli ve görüntülü reklamını yapmak üzere yerel basınla iletişime geçilecektir.

Elektronik ortamda temsil edilebilmek için iyi bir web sitesi hazırlatılmalıdır.

Firmamızın en önemli tanıtım felsefesi devamlı olarak, bölgede inşaat yapan müteahhit firmalarla birebir iletişim içinde olmaktır.

. İŞLETMENİN UYGULAYACAĞI PAZARLAMA PLANI 

Satış ve Pazarlama Çalışmalarında Temel Hedefleriniz

Pazarda ilk yıl ve üçüncü yıl sonunda ulaşmayı hedeflediğiniz pazar ve bölgeyi tarif ediniz

Bölge olarak ilk yıl içersinde Yakuplu Belediyesi civarındaki küçük çaplı konut sahasında etkin olabilmek hedeflenmektedir. Pazar olarak ise bu bölgedeki toplam olarak 10 konutu geçmeyen yapıların denetimini gerçekleştirmek hedeflenmektedir.

Üçüncü yılın sonunda Yakuplu’ ya sınır olan Kıraç, Gürpınar ve Haramidere bölgesinde tercih edilen bir firma olmak hedeflenmektedir. Pazar olaraksa İhlas Marmara benzeri büyük konut sahasında etkili olmak hedeftir. 

Ulaşmak istediğiniz müşteri grupları kimlerdir?

Ilk olarak ulaşmak istenilen grup küçük çaplı müteahhit firma yada şahıslardır.  

Pazarın ve hitap ettimiz bölgenin genişlemesiyle birlikte önceki müteahhitler referans gösterilip konut sahalarında inşaat gerçekleştiren inşaat firmaları hedeflenmektedir.

Müşteri gruplarınızın büyüklüğü ve harcama özellikleri nelerdir? 

Ilk olarak hedeflenen grup yapı inşa ederken temel gereksinimleri göze almakla yetinip estetiğe ve yalıtıma önem vermemektedir. 

Sonraki planda hedeflenen gruplar büyük anonim şirketler olup inşaatın sağamlık, estetik ve yalıtım açısından iyi inşa edilmiş olmasını hedeflemekte ve bu doğrultuda harcamadan kaçınmamaktadır.  

Rekabete Yönelik Önlemler

Kurulacak işletmenin rakipleri karşısında güçlü olacağı yönler nelerdir? 

En önemli kozumuz belediye encümeninde tanıdığımız çevredir. Bu çevreyi gerektiğin kullanıp müteahhit ve belediye personeli arasında iletişim sağlayarak tercih sebebi olmayı amaçlıyoruz. 

Diğer firmaların binaların sadece sağlamlık kontrolünü yapabilecek teknik yeterlilikte olması ilk oarak amaçladığımız gup için yeterli ancak büyük inşaat firmaları için yetersizdir. Firmamız hem zemin etüdü ve sağlamlık yönünden hem de estetik ve yalıtımı denetleyebilecek teknik yeterlilikte olacaktır.

Kurulacak işletmenin rakipleri karşısında zayıf olacağı yönler nelerdir? 

Firmamızın güçlük çekeceği en önemli nokta, diğer birkaç firmanın bizden daha önce bölgede kurulması sebebiyle bizim öncelikle hedeflediğimiz küçük çapta inşaat gerçekleştiren müteahhitler üzerindeki olası etkisi.    

Bir diğer zayıf kalabileceğimiz nokta diğer firmaların da belediye encümeninde hatırı sayılır bir çevre edinmiş olması.

İşletmenizin kuruluş döneminde piyasada zayıf olduğu yönler için planladığınız önlemler nelerdir?

Müteahhit firma ya da şahıslarla görüşüp denetmini bizim yapmamız koşuluyla onlara belediyenin açacağı yeni ihalelerde destekçi olarak firmamızı önermek. Böylelikle hem bizim müşteri portföyümüz genişleyecek hemde denetimini kendimiz yapacağımız için kefil olduğumuz müteahhit bizi zorda bırakacak herhangi teknik bir hata yapamayacaktır.   

Belediye personelini sertifika verilecek diyerek birkaç gün sürecek toplu bir eğitim seminerine sokmak ve onları yapı denetimini her firmanın kalifiye olarak yapamayacağına ve yanlış bir rapora yetki vermeleri dahilinde yargı önünde mesul olacaklarına ikna etmek. Bununla birlikte seminer arasında firmamızın bu işi en iyi şekilde yapmaya talip olduğunu göstermek. 

İşletmenizde hedef aldığınız yıllık satış ya da hizmet gerçekleşmelerinin yıl içi dönemlere dağılımı nedir? Aylara göre satış düzeyi değişimini etkileyen faktörler nelerdir?

Yıl içi dağılımına baktığımızda denetlenen yapıların sayısında yaz ayları kış aylarına göre daha fazla hareketlidir.

Kış aylarında konut inşaatlarında gözle görülür bir azalma olmaktadır. Altyapı ve parklar ,yol inşaatları, benzinlik türü yapılar daha ziyade kış aylarında inşa edilmektedir.  

Öncelikle ikinci ve üçüncü yıllar olmak üzere 10 yıllık işletme dönemi için  satış düzeylerinde beklediğiniz gelişme şeklini açıklayınız.

İkinci ve üçüncü yıllar içersinde farklı müteahhitlerle farklı projelerde çalışıması planlandığından yapı denetimlerinin dağınık bir görünüm arzedeceği düşünülmektedir. Fakat ilk beş yıl içersinde daha büyük konut projeleri gerçekleştiren ve projeleri toplu konut sahaları üretmek olan anonim şirketlerle çalışılacağı planlandığından sonraki yıllarda yapılan denetimler, aynı inşaat şirketinin hem konutlarını hem de çevre düzenleme projelerini içereceğinden daha düzenli bir yapı arzedecektir. 

İlk yıllardaki satış düzeylerinin ferdi çalışan müteahhitlerin ufak çaplı projeleri gözönüne alındığında kar oranı düşük bir şekilde seyretmesi normaldir.

Fakat sonraki yıllarda, daha kurumsal şirketlerle toplu konut sahalarında çalışılması planlandığından satış düzeylerinde de düzenli ve kalıcı artışlar olacaktır.

Ürün/Hizmet Satışı Planı (Aylık)

Aylar (adet ya da adam-saat olarak)

Ürün/Hizmet
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12

1) Konutlar
3 konut 750m2
4 konut 1000m2
5konut 2250m2
5 konut 2500m2
7 konut 3500m2
7konut 2100m2
8konut 1800m2
10konut3750m2
8 konut 2000m2
7 konut 1400m2
6 konut

1800m2


2) Parklar ve eğlence merkezleri





2 park 1000m2
3 park 1500m2
3 park 1500 m2





3) Yollar, geçitler ve altyapı çalışmaları





Yol 2000m2
Yol 2000m2
Yol 2000m2

2geçit 1000m2

Yol 1000m2

4) Kreş, okul yada kamu binaları


1 kreş 500m2





2 kreş  1000m2




5) Istinat duvarı ve çevre düzenlemesi











        Çevre düzeni 1000m2 

6) Alışveriş merkezi, lokanta ve bürolar
2ofis 200m2
2 büro 200 m2
1 lokanta

250 m2





1 ofis

250m2

1 süper market 1500m2


7)Katlı garaj, otopark,benzinlik
1 benzin. 

500 m2




1 katlı otopark

2000m2







8)Yüzme havuzu, spor salonu



 1spor salonu

250m2









Toplam aylık cirosu : (ytl)
46500
54000
120000
132500
175000
140000
175000
205000
115000
80000
120000
10000

Aylık Ortalama ciro : 115.000 YTL

* Yukarıdaki tabloda aylara göre yapılan denetim sayısı gösterilmiştir. Tablodaki değerin birim fiyatları aşağıdadır.

1) 50 ytl/m2  

5) 5 ytl/m2
2) 5 ytl/m2


6) 20 ytl/m2
3) 5 ytl/m2


7) 10 ytl/m2
4) 5 ytl/m2


8) 30 ytl/m2 

Ürün ya da Hizmetlerinizin Satış Bedelleri

Ürünlerinizin ya da hizmetlerinizin toplam birim maliyetlerini, birim ürün/hizmet karşılığında beklediğiniz kazanç oranlarını ve satış fiyatlarını aşağıdaki tabloya kaydediniz.

                                      Ürün/Hizmet
Toplam Birim Maliyet
Hedeflenen Kazanç Oranı
                        Birim Satış Fiyatı

Konutlar 


50 ytl / m2

Park ve çevre düzenleme


5 ytl / m2

Yol ve altyapı çalışmaları


5 ytl / m2

Katlı garaj,otopark,benzinlik


50 ytl / m2

Spor salonları


30 ytl / m2

Kreş, okul, kamu binaları 


5  ytl / m2

Alışveriş merk.,bürolar


30 ytl/m2

Ürün ya da hizmetlerinizin satış fiyatlarını belirlerken politikanız nedir?

Yapı denetim ücretleri 4708 sayılı kanuna göre belirlenir.  

Hizmet sektöründe iseniz hizmetlerinizin fiyatlarını ne şekilde belirlemektesiniz?

Yapı denetim ücretleri 4708 sayılı kanuna göre belirlenir.

Ürün ve Hizmetlerinizi Hedef Kitleye Ulaştırma Metotları 

İşletmenin pazarlama çalışmaları ve müşteri kitleniz açısından yerleşim yeri hangi özelliklere sahip olmalıdır?

Firmamızın yerleşim yeri yeni yapılanan konut sahaları olmalıdır. Kamu binalarına yakın bir yerde (özellikle belediyeye) firmamız konuçlanmalıdır.

Firmanın kamu binalarına yakın olması özellikle belediye ile ilgili yazışmalarda ve işlemlerde pratiklik sağlayacaktır. Firmamız yapı denetimi yaptığından konut sahasına yakın olması da Pazar açısından önemlidir.

İşletmenizin müşterilere ulaşmak için kullanacağı dağıtım/iletişim  kanalları nelerdir?

Firmamızın hizmetini müşteriye dağıtımında kullanacağı en temel kanal kendi personeli vasıtasıyla olacaktır. 

Hedef kitleye ulaşmak içinse en temel kaynak yazılı ve görsel basındır. Bölgedeki basın araçları ile müşteriye ulaşılacaktır.

Dağıtım ya da kitleye ulaşım kanalında hangi aracılar bulunacak ve görevleri ne olacaktır?

Internet : web dünyasında biz items,l eden en temel tanıtım aracımızdır.

Yerel TV ler : bölgede en çok takip edilen yerel kanallar muhtemelen bizim hedef kitlemiz tarafından da takip edilmektedir. Dolayısıyla bu iletişim aracı önemlidir.

Yazılı basın : özellikle inşaat sektörüyle ilgili olarak yayın yapan popüler bülten ya da dergiler vasıtasıyla hedef kitleye ulaşılacaktır.

El ilanları ve broşürler : Firma kendi bastıracağı el ilanı yada broşürlerle önemli kişi ya da kuruluşlara ikinci planda da halka kendi tanıtımını yapacaktır. 

Ürün ve Hizmetlerinizi Hedef Kitleye Tanıtma Metotları

Reklam ve tanıtım çalışmalarınız ya da müşteriler ile bağlantı kurma yöntemleriniz neler olacaktır?

Firmamız, belirli dönemlerde müteahhitlere ve belediye imar müdürlüğü yetkililerine yönelik kalite seminerleri düzenleyip hem müteahhitlerle belediye personelini aynı platformda buluşturup karşılıklı arz talep ortamını sağlayacak hem de böylelikle iş çevresini de genişletecektir.     

İkinci önemli faktör, web dünyasında temsil edilmektir. Bunun için kalieli ve kullanışlı bir web sitesi hazırlatılacaktır.

Firmamız önemli günlerde yemekli davetler düzenleyip müteahhit ve belediye yetkilililerine hitap edecek programlar düzenleyecektir. 

Bölgedeki yerel ve bazı genel basın-yayın organlarında sesli ve görüntülü reklamlar hazırlatıp yayınlatacaktır.

İlk aşamada tanıtım çalışmalarınızı yönelteceğiniz müşteri kitleleri hangileridir?

Küçük çapta inşaat gerçekleştiren müteahhit firmalar.

Reklam ve tanıtım çalışmalarına ayıracağınız bütçe nedir?

10000 $



Reklam ve tanıtım çalışmalarının ürün ya da hizmetlerinizin satış miktarına ne yönde katkısı olacaktır?

Çevredeki hitap ettiğimiz müteahhit kitlesine ulaşmamızı iletişime geçmemizi mümkün kılacaktır. 

Yaptığımız hizmetin tanınmasına ve satışların da canlanmasına sebep olacaktır.

İşletmeniz İçin Yapacağınız Pazarlama Çalışmalarının Aktivite Planı

Tüm pazarlama çalışmalarınızı "İşletme Pazarlama Aktivite Planı (aylık)” tablosuna kaydederek, zamanlamasını ve sorumlularını belirleyin.

İşletme Pazarlama Aktivite Planı (Aylık)

Pazarlama Aktiviteleri


1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
Sorumlu
Bedel

KONUT DENETİM RAPORU HAZIRLAMA
3 KONUT
4 KONUT
5 KONUT
5 KONUT
7 KONUT
7 KONUT
8 KONUT
10KONUT
8 KONUT
7 KONUT
6 KONUT

FİRMA
992. 500 YTL

PARKLAR VE EĞLENCE MERKEZLERİ DENETİM RAPORU HAZIRLAMA





2 PARK
3 PARK
3 PARK




FİRMA
20, 000 YTL

YOLLAR GEÇİTLER VE ALTYAPI DENETİM RAPORU HAZIRLAMA





2000M YOL
2000M YOL
2000M YOL

2 GEÇİT

YOL 2000M
FİRMA
40, 000 YTL

KREŞ OKUL YADA KAMU BİNASI DENETİMİ RAPORU HAZIRLAMA


1 KREŞ





2 KREŞ



FİRMA
7, 500 YTL

İSTİNAT DÜVARİ VE CEVRE 











1 CEVRE
FİRMA
5, 000YTL

ALIŞVERİŞ MERKEZİ, LOKANTA VE BURO DENETIM RAPORLARI HAZIRLAMA
2 OFİS
2 BURO
1 LOKNT.





1 OFİS

1 MARKET

FİRMA
48, 000 YTL

KATLI GARAJ OTOPARK VE BENZİNLİK DENETIM RAPORU HAZIRLAMA
1 BENZ .




1 KATLI OTOARK






FİRMA
25,000 YTL

YÜZME HAVUZU SPOR SALONU DENETİM RAPORU HAZILAMA



1 SPOR SALONU








FİRMA
7,500 YTL

----------------------------















----------------------------















----------------------------















-----------------------------















 .
ÜRÜN VE HİZMET ÜRETİMİNDE KULLANILACAK TEMEL SÜREÇLER VE ÜRETİM PLANI

Ürün ya da Hizmet Üretimi  İş Akışı ve Üretim Planlaması

Ürün ya da hizmetlerin müşterilere sunulacak düzeye kadar geçirdikleri aşamaları gösterir "Üretim İş Akış Şemanızı" çiziniz?

Üretim iş akışının çeşitli bölümleri için alternatif  metotlar var mıdır? Sizin tercih ettiğiniz metod hangisidir?  Nedenleri nelerdir?

Yukarıdaki yöntem yapı denetiminde uygulanan standart ve bilimsel yoldur. Alternatifi yoktur.

Ürün ya da Hizmet Üretimi  İçin Gerekli Makine ve Ekipmanlar

Üretim iş akışına göre gerekli makine ve ekipmanların türleri nelerdir?

İş Grupları
Gerekli Makine-Ekipman

ZEMİN ANALİZİ (JEOSİSMİK)
JEOSİSMİK CİHAZI

BİNA MANTOLAMA
GEREKLİ ÇELİK KONTRÜKSÜYON

İşletmede kullanılmasına karar verilen makine ve ekipmanın seçimini belirleyen özellikler nelerdir?

JEOSİSMİK CİHAZI İsnilen frekans aralığında ses üretebilecek güçte seçilir. Bu cihaz alınırken yapılacak iş için teknik yeterliliklerine kataloğundan bakılarak alınır.

Bina mantolama için (kuvvetlendirme) gerekli çelik kontrüksüyon, kuvvetlendirilecek binanın ağırlığına göre seçilecek konstrüksüyon elemanına göre belirlenir.

Makine-Ekipman Gereksinim Tablosu


Makine-Ekipman
Adeti

Marka-Model
Maliyeti

Ödeme Planı

Laboratuvar Teçhizatı

(SİSMİK Cihaz)
1
Muhtelif
30000 YTL
2500 YTL / ay

Laboratuvar Gereçleri
--
Muhtelif
5000YTL
830 YTL /   ay (ilk altı ay)

Bilgisayar Sistemi 
1
Muhtelif
2500YTL
210 YTL/  ay

Sismik yazılım 
1
Muhtelif
250YTL
20 YTL / ay































Ürün ya da Hizmet Üretimi  İçin Gerekli Hammadde ve Diğer Girdiler

Ürününüzün oluşumu sırasında kullanılan hammadde ve diğer malzemelerin birim ürün içinde miktarları nelerdir?

Ürün Adı (ZEMİN ETÜDÜ YAPILMASI )

Hammadde ve Malzeme Girdi Türleri
Birim Miktar

Analiz için zeminden alınan numune
15 YTL / gün

Labaratuvarda kullanılan kimyasal malzemeler
50 YTL/ gün

Hammadde ve diğer girdilerin temin edileceği yer, koşullar, fiyat ve diğer açıklamaları içeren “Hammadde ve Diğer Malzemeler Temin Koşulları” tablosunu hazırlayınız.

HAMMADDE


TEMİN KOŞULLARI 


FİYATI
KİMYASAL MALZEME

KİMYASAL MALZEME FABRİKALARI
50YTL / GÜN

NUMUNE


TOPRAKTAN ALINIR


15YTL / GÜN

Üretim planına göre üretimde kullanılacak aylık girdi ihtiyacı nedir?  "Hammadde ve Diğer Malzemeler Temin Planı (aylık)" tablosunu doldurunuz.

Ürün ya da Hizmet Üretimi  İçin Gerekli İşgücü

Üretim iş akış şemasına göre üretim aktivitelerini oluşturan iş grupları nelerdir?

İdari İşler Birimi : firmanın yönetilmesi ve iadri işlerini üstlenir.  2 kişiden oluşur.

Yapı denetim ve Raporlama Birimi : 1mimar ve 1 mühendisten oluşur. Yapıların denetlenmesi ve raporlaının hazırlanılması işini yürütür.

Pazarlama ve Yazışmalar Birimi : 1 kişiden oluşur. Şirketler arası yazışmaları, pazalama ve satış işlerini yürütür.

Reklam Birimi : şirketin tüm tanıtım ve reklam faaliyetlerni yütür. 1 kişiden oluşur.

İş gruplarının gerektirdiği işgücü grupları ve nitelikleri nelerdir?

İş Grupları
Gerekli İşgücü
İşgücü Nitelikleri

İdari İşler Birimi
İdare ve Yönetim
İşletme ve Yönetim bilgisine sahip olmak.

Yapı Denetim ve Raporlama
Teknik işler
Yapıları denetleyip rapor hazırlayabilme

Pazarlama ve Yazışmalar
Pazarlama
Şirketlerarası resmi yazşmaları hazılayabime ve pazarlama stratejileri geliştirebilme

Reklam Birim
Grafikleme
Grafiklerle çalışablme ve slogan gelitirebilme

“Üretim İşgücü Planı” tablosunu hazırlayınız.

Brüt işgücü ücretlerini ne şekilde belirlediniz?

Işgücü ücretleri belirenilirken başlangıçta sermayeye eklenilen katkılar  ve mesai yoğunluğu dikkate alınmıştır. 

Ücretler miktar olarak belirlenirken başlangıç  sermayesine katıları ödenek kadar hisselendirilmiş ek olarakta kardan mesai yoğunluğu kadar prim ödenmesi kararlaştırılmıştır.

İşletmenin üretim akışında ihtiyaç duyduğunuz işgücünü nasıl temin edeceksiniz? 

Yönetim kurulu toplantısında firmayı ortak olarak kurduğumuz kişilere görevlerinin paylaştırılması ve çalışacakları birimlerinin belirlenmesiyle bu kişilerden oluşan ekip işgücünü üstlenmiştir. 

Ürün ya da Hizmet Üretimi  İçin Seçilen Kuruluş Yeri ve İşyeri Özellikleri

İşletmenin kurulması için seçilen yerin özellikleri ve seçilme nedenleri nelerdir?

Seçilen yerin özelliği yeni yapılanan ve şehir merkezinden biraz uzak bir bölge oluşudur.

Ilk olarak yeni yapılanan bir yer olması yapı denetimi açısından ihtiyaç arzeden bir bölge olmasını doğurmaktadır.

Şehir merkezinden uzak  olduğu için diğer rakip firmalar tarafından henüz ablukaya alınmamıştır.

İşyerinde,  ürün ya da hizmetlerin elde edilmesi için kurulması gerekli tesisat/ donanımın özelliklerini aşağıdaki tabloda kısaca belirtiniz.

Tesisat/Donanım Türü
Özellikleri

Elektrik Tesisatı


Işyerinde büyük elektrik yükü oluşturacak makineler kullanılmadığından normal bir trafodan alınacak güç yeterli olmaktadır. 

Su Tesisatı


Aynı şekilde su tesatı içinde normal bir abonelik yapılmıştır.

Isınma Tesisatı


Ayarlanan ofis 3 oda bir de büyük salondan oluşmaktadır. Isıtma sistemi merkezi sistem olup aidata bağlıdır.

Aydınlatma Tesisatı


Aydınlanma tesisatı normal evlerde kullanılan bir aydınlanma tesisatıdır.

Telefon/Fax/Bilgisayar Sistemi


Ofiste dahili telefon sistemi kurulmuştur. 5 aboneli bir telefon santrali bulunmaktadır. 1 adet fax cihazı bulunmaktadır. Bir bilgisayar sistemi ve internet bağlantısı bulunmaktadır.

Ofis Donanımı


Ofiste büro mobilyaları, yönetici odası hariç her odada standart olacak şekilde ayarlanmış,  labaratuarda da 3 adet çalışma masaı ve bir de çizim plançetesi  bulunmaktadır. 

Üretim İşgücü  Planı

İş Grubu
Görev Türü
İşgücü Sayısı
Brüt İşgücü Ücreti

İdare ve Yönetim 
Şirketin organizasyonunu ve idaresini sağlamak.
2 kişi


Reklam ve Tanıtım
Şirketin inşaat sektöründe tanınmasını sağlamak.
1 kişi 


Pazarlama ve satış 
Şirketin pazarlama stratejisini geliştirmek .
1 kişi


Yapı denetim ve raporlama
Yapıların denetimi gerçekleştirip denetim raporlarını çıkartmak.
2 kişi


.
ÖRGÜTLENME VE YÖNETİM PLANI

Kurulacak işin, üretim dışındaki temel süreçleri (satınalma ve pazarlama satış) hangi iş gruplarını içermektedir? 

Denetim işi gerçekleştirilirken, hammaddenin satınalınması gerekecektir. Ancak yapılacak iş için gerekli hammadde az olduğu için iş gücünü sadece hammaddeyi üreten fabrikadan satınalma eylemi oluşturur.  Bu da pazarlamadan sorumlu şirket elemanıtarafından gerçekleştirilir.

İşin pazarlama ve satış boyutu firmamızın kendi reklamını etkili bir şekilde yapmasına bağlıdır. Bu da reklam biriminin gerekli yazılı, sesli ve görsel reklamları hazırlamasına bağlıdır. Kullanılacak işgücü reklamın hazırlanması için harcanılan süre ve efordan ibarettir.

Kurulacak işin destek süreçleri (iş yönetimi, kontrol ve idari işler) hangi iş gruplarını içermektedir? Ne şekilde yürütülecektir?

Firmanın işleyişinde 4 birim çalışacaktır. 

Teknik Ekip : bu ekip 1 mimar ve 1 mühendisten oluşur ve denetimin yapılabilmesi için gerekli raporla ve eüd işlerini üstlenir.

Idari Ekip : girşimci ve yardımcısından oluşur. İşin yönetilmesi ve organize edilmesinden sorumludur.

Pazarlama ve satış Birimi : İşyerleri arasındaki yazışmalardan ve pazarlama / satış tan sorumlu birimdir.

Reklam Birimi : İşyerinin tanıtılması ve gerekli dökümanların hazırlanmasından sorumludur.

"Üretim Dışı Aktiviteler İşgücü Planını" hazırlayınız.

İşletmenin üretim, üretim dışı temel aktiviteler ve destek aktiviteler ile ilgili tüm iş gruplarını kapsayan örgüt şemasını hazırlayınız.

İşletmede örgüt şemasında yeralan yönetim kadrolarının görevleri, yetkileri ve sorumlulukları nelerdir? Bu aşamada bu görevleri yürütücek kişilerden belirledikleriniz var mı? Var ise işle ilgili kısa özgeçmişlerini yazınız.

Üretim Dışı Aktiviteler İşgücü Planı

İş Grubu
Görev Türü
İşgücü Sayısı
Açıklama
























































İŞLETME ÖRGÜT ŞEMASI

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 

GÖREV, YETKİ ve SORUMLULUKLAR

Görevin Adı
:Idare ve Yönetim

Bağlı Olduğu Birim
: İdari İşler Birimi

Vekalet Edecek Kadro  
:1 kişi

1.  
Şirketin Haftalık Yönetim Kurulu toplantısını gerçekleştirmek.

2. 
Şirkette alınacak karar ve yapılacak işler için şirket tüzüğüne uygun olarak onay vermek.

3.
Şirketin mali ve idari işlerini yürütmek.

ÖZGEÇMİŞ
Adı, Soyadı

: 

Doğum Tarihi

: 01.01.1985

Bildiği Diller

:İngilizce

Eğitim Bilgileri
Kocaeli Üniversitesi Elektronik Ve Bilgisayar Eğitimi Bölümü Mezunu

Temel Nitelikleri

İş Deneyimi

Thy A.O. da 1 yıl teknisyen yrd. Lığı

THY de 1 yıl 20 işgünü staj.

Ulaşım A.Ş. de 20 iş günü staj.

Katılınan Seminer, Konferans, vb. Aktiviteler 

İSO Denetçisi Sertifika Eğitimi
Deprem güvenliği ve DASK Semineri

İş planlama ve zaman yönetimi
Referanslar

. İŞLETME FİNANSAL PLANI

İşletmenin kurulması için gerekli yatırım ve işletme sermayesi ihtiyacı

İşin kurulması için gerekli sabit yatırım ihtiyacını gösteren "Başlangıç Yatırım Sermayesi İhtiyacı Tablosu" hazırlayınız.

İşletmenin mevcut çalışma planlarına uygun olarak sabit ve değişken işletme giderlerini  hesaplayarak, "İşletme Giderleri İhtiyacı Tablosu" hazırlayınız.

"İşletme Sermayesi Tablosuna" gider kalemleri için elde tutulması gereken işletme sermayesi miktarlarını kaydediniz.

İşletmenin kurulması ve işletmeye alınması için gerekli toplam yatırım ihtiyacı,  potansiyel finansal kaynaklar

İşletmenin sabit yatırım ihtiyacı ile işletme sermayesini toplayarak, toplam yatırım ihtiyacını belirleyiniz.

"İşletme Finansman Yapısı Tablosu" üzerinde toplam finansman ihtiyacını belirtiniz. Kredi, özkaynak ve diğer potansiyel parasal girdilerin miktarlarını ayrı ayrı belirleyerek, tabloya ka ydediniz. 

"İşletmenin kredi ihtiyacı

Başvurulması planlanan kredi türünün, kredi faizi ve ödeme süresine göre faiz ve anapara ödemeleri hesaplanarak, Kredi Geri Ödeme Planını yapınız.

İşletmenin tahmini nakit akışını ve finansal karlılığını gösteren hesaplamalar 

İşletmenin "Gelir-Gider Tablosu" nu hazırlayınız.

İşletmenin planlanan her türlü nakit girişi ve nakit çıkışını dönemler itibariyle kaydeden ve net sonucu gösteren "Nakit Akımı Hesaplaması Tablosu" nu hazırlayınız. 

"Karlılık Hesabı Tablosu" ile işletmenin dönemsel net kazançları gösteriniz.

İşletme gelirlerinin satış maliyetlerini karşıladığı "Başabaş Noktası" nı hesaplayınız.

İşletmenin yatırım geri dönüş süresini hesaplayınız.

Kendi işinizi kurmak için yaptığınız yatırım harcamaları ile işletme döneminde elde ettiğiniz gelirleri karşılaştıran ve kurulan işin karlılık oranını gösteren  "İç Karlılık Oranı "nı  hesaplanıyınız.

Başlangıç Yatırım Sermayesi İhtiyacı Tablosu

YATIRIM HARCAMALARI
TUTAR
AÇIKLAMA

1. ARAZİ BEDELİ



2. ETÜD VE PROJE GİDERLERİ



3. ARAZİ DÜZENLEMESİ 



4. BİNA – İNŞAAT GİDERLERİ
200.000 YTL
Ofis satınalma

5. MAKİNE VE TECHİZAT GİDERLERİ (YERLİ)
30. 000 YTL
Labaratuvar teçhizatı satınalma

6. MAKİNE VE TECHİZAT GİDERLERİ (İTHAL)



7. YARDIMCI İŞLETMELER MAKİNE-EKİPMAN GİDERLERİ



8. İTHALAT VE GÜMRÜKLEME GİDERLERİ



9. TAŞIMA VE SİGORTA GİDERLERİ



10. MONTAJ GİDERLERİ



11. İŞLETMEYE ALMA GİDERLERİ



12. LİSANS GİDERLERİ
20.000 YTL
Denetçi sertifikası alma

13. GENEL GİDERLER
15.000 YTL
Fatura vb. Giderler

14. BEKLENMEYEN GİDERLER
1.000 YTL
Arıza giderleri

15. DİĞER GİDERLER
37.750YTL
Makine gereksinimi ve hammmadde giderleri

TOPLAM SABİT YATIRIM
303.750 YTL

Yıllık İşletme Giderleri Tablosu
GİDER KALEMLERİ
TOPLAM HARCAMA
% SABİT/ DEĞİŞKEN
SABİT GİDERLER
DEĞİŞKEN GİDERLER

1. HAMMADDE
24.000YTL
0/100



2. YARDIMCI MADDE VE İŞLETME MALZEMELERİ
50.000YTL
0/100



3. KİRA
4800 YTL
100/0



4. ELEKTRİK
1200 YTL
30/70



5. SU
600 YTL
30/70



6. YAKIT
900 YTL
30/70



7. İŞÇİLİK-PERSONEL
192.000 YTL
100/0



8. BAKIM-ONARIM
12.000YTL
70/30



9. PATENT-LİSANS
20.000YTL
50/50



10. GENEL GİDERLER

75/25



11. PAZARLAMA-SATIŞ GİDERLERİ

80/20



12. AMBALAJ-PAKETLEME GİDERLERİ

0/100



TOPLAM
304500 YTL




İşletme Sermayesi Tablosu
İŞLETME SERMAYESİ KALEMLERİ
YILLIK İŞLETME GİDERLERİ
SÜRE
İŞLETME SERMAYESİ İHTİYACI

1. HAMMADDE STOĞU




2. YARDIMCI MADDE STOĞU




3. İŞLETME MALZEMELERİ STOĞU




4. YAKIT STOĞU




5. YARI MAMÜL STOĞU




6. AMBALAJ MALZEMESİ STOĞU




7. MAMÜL MADDE STOĞU




8. YEDEK PARÇA STOĞU




9. MÜŞTERİYE BAĞLI MAL DEĞERİ




10. GENEL GİDERLER NAKİT İHTİYACI




TOPLAM




Yatırım Dönemi Finansman Yapısı Tablosu


1. YIL
2. YIL
TOPLAM
AÇIKLAMA

FİNANSMAN İHTİYACI





1. BAŞLANGIÇ YATIRIMI
650.000 YTL
446.250 YTL
1096.250YTL
Işe başlarken yapılan yatırım bedeli ilk yıl için, ikinci yıl için yıl sonunda şirketn hasılatıdır.

2. İŞLETME SERMAYESİ
650.000 YTL
446.250 YTL
1096.250YTL
Başlangıç yatırımı Işletme sermayesini oluştumaktadır.

TOPLAM FİNANSMAN İHTİYACI
608.250YTL


Toplam şirket giderleridir.







FİNANSMAN KAYNAKLARI





1. ÖZKAYNAKLAR
650.000YTL
446.250YTL
1096.250YTL
Ilk yıl için, iş kurmak için toplanılan paradır. Ikinci yıl için şirket yıl sonu toplam hasılatıdır.

2. BORÇLAR





3. KREDİLER





TOPLAM FİNANSMAN 
650.000YTL
446.250YTL
1096.250YTL


Kredi Geri Ödeme Planı

Kredi Miktar
    : 

Kredi Faizi                         : 
 

Geri Ödemesiz Dönem :

Geri ödeme Süresi
: 



Yıllar

Kalan Borç
Anapara Ödemesi

Faiz Ödemesi

Toplam Ödeme

Açıklama







































































Gelir-Gider Hesabı Tablosu


Yıllar

Açıklamalar
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

İşletme Gelirleri













İşletme Gelirleri Toplamı
46500
54000
120000
132500
175000
140000
175000
205000
115000
80000













İşletme Giderleri


25375
25375
25375
25375
25375
25375
25375
25375
25375
25375

İşletme Giderleri Toplamı
25500
25500
25500
25500
25500
25500
25500
25500
25500
25500

Gelir-Gider Farkı
11000
28500
94500
107000
149500
114500
149500
179500
89500
54500

Karlılık Hesabı Tablosu


Yıllar


1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

SATIŞ GELİRLERİ
992.500










-İŞLETME GİDERLERİ
304.500










-AMORTİSMANLAR
--------------










-FİNANSMAN GİDERİ




 






VERGİ ÖNCESI KAR
446,250










-VERGİLER
6250










VERGİ SONRASI KAR
440000



 






AMORTİSMANLAR
--------------










-İŞLETME SERMAYESİ











-SABIT YATIRIM











NET NAKİT AKIMLAR
440000










TOPLAM NET NAKİT AKIMLAR











. 
İŞ KURMA SÜRECİ AKTİVİTE PROGRAMI

"İş Kurma Süreci Detaylı Aktivite Planı" (Haftalık)

İşin kurulması için gerçekleştirilmesi gereken ve İş Planının ilgili bölümlerinde kapsamı planlanan tüm çalışmaları "İş Kurma Süreci Detaylı Aktivite Planı (Haftalık)" üzerinde programlayınız.

İş Kurma Süreci Detaylı Aktivite Planı (Haftalık)


Haftalar

Aktiviteler
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11

İşyerinin Kiralanması
X











İşletmenin Ana Sözleşmesinin Hazırlanması

X










Gerekli İzin ve Ruhsatların Alınması












Yasal Kuruluş İşlemlerinin Yapılması
X











Kredi Başvurularının Yapılması












İşyeri Donanımının Yapılması

X










Makine Ekipmanların Satın Alınması
X











Üretim Girdileri İçin Bağlantıların Yapılması












İşletmenin Teknik İşgücünün Sağlanması


X









İşletmenin İdari Örgütlenmesinin Hazırlanması
X











Pazarlama Planına Bağlı Çalışmaların Başlatılması












Teknik Sistemin Deneme Üretimine Alınması












Üretimin Başlatılması












Hizmetlerin Başlatılması

X
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YAPI DENETİM RAPORU

Eger binanın birtakım güçlendirmelere ihtiyacı varsa denetim şirketi bunu projelendirir.

Binanın İnşaat Projesi olup olmadığına bakılır.

İnşaatı yapan müteahhit projeyi doğru uygulamış mı denetlenir.

Yapıdaki kolon ve kirişlerin taşıyıcılık kapasitesi ve muhtemel  bir depremde davranışı hesaplanır..

Zemin Analizi

İDARİ BİRİM

YAPI DENETIM  BIRIMI 

REKLAM BIRIMI

PAZARLAMA BIRIMI

Hazırlayan :

Onaylayan :

